COMUNE DI SALA BOLOGNESE

PROVINCIA DI BOLOGNA

COPIA

VERBALE DI
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N. 27

OGGETTO: APPROVAZIONE PIANO PARTICOLAREGGIATO DI
INIZIATIVA PRIVATA ZONA OMOGENEA C - SOTTOZONA
C1.15 RESIDENZIALE DA EDIFICARE - VIA BERLINGUER -
LOCALITA' OSTERIA NUOVA - DITTA: IL BORGHETTO S.R.L.

Adunanza ordinaria in 1° Convocazione - Seduta pubblica

L'anno DUEMILAOTTO (2008), addi VENTINOVE del mese di APRILE alle ore
20:30 Sala Consiliare di P.zza Marconi n. 1 - Padulle, previa l'osservanza di tutte le
formalita prescritte dalla legge e dal regolamento comunale, si sono ruiniti a seduta i
Consiglieri Comunali.

Fatto I'appello nominale all'apertura dell'adunanza e tenuto conto delle entrate e delle
uscite dei Consiglieri in corso di seduta, alla trattazione del presente oggetto risultano:

N. ORDINE COGNOME E NOME PRESENTI ASSENTI
1 TOSELLI VALERIO X
2 BASSI EMANUELE X
3 BORTOLOTTI VLADIMIRO X
4 CREPALDI LUCIANO X
5 RIGUZZI GIORDANO X
6 MANDRIOLI PAOLA X
7 MORANDI IORIS X
8 BIANCHINI VALENTINO X
9 PANCALDI FABIO X
10 BIAGI VILDES X
11 BARBIERI ANGIOLINO X
12 GOVONI MARIA CHIARA X
13 FAZIOLI STEFANO X
14 MEROLA PIERLUIGI X
15 BERGAMINI GIAN CARLO X
16 MARCHESI RENATO X
17 MALPENSA GIANLUCA X

Partecipa il SEGRETARIO COMUNALE DOTT.SSA CICCIA ANNA ROSA, il
quale provvede alla redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti, il Sig. TOSELLI VALERIO - Sindaco,
assume la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell'oggetto sopra

indicato al n.2 dell'ordine del giorno.
Nomina scrutatori i Consiglieri: Mandrioli Paola, Bergamini Gian Carlo, Biagi Vildes.

Sono presenti, senza diritto di voto, gli Assessori: Zampighi Carla.
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Entrano Bianchini e Bortolotti.
Tagliaferro, su richiesta del Sindaco, illustragbetto.
Fazioli chiede se la variante € arrivata in Comsigbpo le osservazioni della Provincia.

Tagliaferro risponde di no perché si tratta di uanp particolareggiato che riguarda un territoria on
piano, si tratta di un piano attuativo del PRGsEto messo in pubblicazione e successivamentatpaont
Consiglio per I'approvazione. Con questo piano @n@ne viene ceduto un lotto pari al 33% della ci@ac
edificatoria.

Bergamini si scusa per la mancanza di informaz&rseio capogruppo su quanto esaminato in commission
ma non ne ha avuto il tempo e ribadisce la richi@itconvocare la commissione non molto vicina al
Consiglio. Propone a nome della sua lista che% 8f& cedere al Comune,sia utilizzato per fare eftillzia
convenzionata da cedere ai cittadini che hannoghsoBisognerebbe creare I'opportunita ai cittadini
avere una edilizia concordata. Gli piacerebbe ti@pthe si incominci a pensare alla sicurezzeedwke,
promuovere le concessioni edilizie che riguardarametti relativi alla sicurezza per evitare fughegds
negli ambienti. Il loro voto sara di astensionecpérsono in attesa delle richieste fatte nellatsedal 12
dicembre. Inoltre afferma che all’art. 10 della wenzione si fa riferimento a 34 euro senza speciiche i

34 euro sono riferiti al mq.

Tagliaferro da le risposte tecniche richieste eeraifi che i 34 euro sono riferiti al mq., per cui la
convenzione verra corretta.

Marchesi legge un documento che non consegna.

Sindaco: gli dispiace smentire Marchesi, ma il Coenha sempre fatto delle gare per la vendita dai su
terreni, infatti I'ultima gara e stata effettuat 8002 per la vendita di un terreno a O.N. || Comdi Sala é
per rispettare la legge e per farla rispettare.ganto riguarda I'edilizia convenzionata, la LaR. stabilisce
che siano previsti obbligatoriamente nei nuovi reati urbanistici. Per Marchesi sono degli ulterior
balzelli, ma fortunatamente non sono tali. Nellmeael’Emilia, & tanti anni che vengono applicke
agevolazioni, gli scomputi di oneri e quanto passiprevisto dalla normativa. Cido € sempre stattofalla
luce del sole e non sottobanco come poteva avveaitir@ve. | corrispettivi economici sono stati seenp
messi a disposizione della collettivita. Va benellse le procedure, perdo e necessario che ci serd
sovraordinati a controllare, altrimenti finisce ame Comune riversa i problemi sul Comune confinalte
Comune di Sala e gia attento alla prevenzione gaidurezza delle abitazioni, tutte le progettazgmmo
valutate da esperti.

IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che:

- il P.R.G. vigente prevede in localita Osteria NuanaComparto residenziale identificato con la sigla
“C1.15%

- la Giunta Comunale con Deliberazione N. 95 in @&1®7.2007, autorizzava la Ditta |l Borghetto
S.r.l. con sede in Piazza Della Pace n. 3 — CalgefiaReno (BO), alla presentazione di un Piano
Particolareggiato d’Iniziativa Privata di una Zomanogenea C — Residenziale da edificare —
Sottozona C1.15 — Residenziale d’espansione, pokiaalita Osteria Nuova, di sua proprieta;

VISTA la domanda di approvazione del Piano Pddieggiato summenzionato, presentata in data
02.08.2007 al prot. gen. N. 0009829;

VISTI:
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il parere_favorevole condizionatespresso dalla Commissione per la Qualita Ardbiteta ed il
Paesaggio nella seduta n. 7 del 09.10.2007;

il parere_favorevole condiziona&spresso dallARPA con Nota del 12 marzo 2008. ©003885,
pervenuta in data 19.03.2008 prot. gen. N. 0003690;

il parere_favorevole condizionaaspresso dall’Azienda Sanitaria Locale di Bologoa Nota del 27
marzo 2008 prot. 44942, pervenuta in data 03.08.p06t. gen. N. 0004360;

CONSIDERATO che il Piano Particolareggiato sudue#t stato depositato nella Segreteria

Comunale e che tale deposito e stato reso notmoii previsti dalla legge e per il quale non soao/pnute
osservazioni ed opposizioni né nei termini né fdaiitermini di legge;

VISTO I'Art. 25 della L.R. N. 47/'78 e successin@dificazioni ed integrazioni;

CON voti favorevoli n. 11, contrari n. 2 (Marchd®enato e Malpensa Gianluca) e astenuti n. 3

(Fazioli Stefano, Merola Pierluigi e Bergamini Gi@arlo) espressi nei modi e forme di legge, anche i
riferimento alla dichiarazione di immediata eseditié

1)

b)

2)

3)

DELIBERA

di approvare il Piano Particolareggiato descritigparte narrativa, presentato dalla Ditta Il
Borghetto S.r.l. con sede in Piazza Della Pace-nCalderara di Reno (BO), in qualita di
proprietariadell’area identificata nel V.C.T. del Comune aBF Mapp. 241 — 242 — 243 — 244, ed
alle condizioni formulate:

dal’ARPA — Distretto di Pianura - con Nota del farzo 2008 prot. 0003885, pervenuta in data
19.03.2008 prot. gen. N. 0003690;
dall’Azienda Sanitaria Locale di Bologna con No&k 27 marzo 2008 prot. 44942, pervenuta in data
03.04.2008 prot. gen. N. 0004360;

di dare atto che il Piano é attuativo di un’aresssificata nel P.R.G. vigente come “Zona Omogenea
C1.15 Residenziale da edificare” posto in loc. G@atBluova — Via Berlinguer — e identificata nel
V.C.T.al F. n. 8 —Mapp. 241 — 242 — 243 — 244;

di precisare che del Piano in oggetto fanno paseguenti elaborati, agli atti dell’Ufficio Tecnico
Comunale:

Schema di Convenzione;

Relazione Tecnica e documentazione catastale;

Norme Tecniche di Attuazione;

Relazione Geologica;

Relazione revisionale di clima acustico;

E1 — Computo metrico estimativo delle opere di nizazione;

E2 — Relazione llluminotecnica;

E3 — Relazione Idraulica;

Tav. 1 — Rilievo dello stato di fatto in scala 1056bn documentazione fotografica,
stralcio di PRG ed estratto di mappa 1:5000/1:2000;

Tav. 2 — Zonizzazione in scala 1:500;

Tav. 3 — Limiti edificabili 1:500;

Tav. 4 — Planivolumetrico in scala 1:500;

Tav. 5 — Planimetria rete Enel in scala 1:500;

Tav. 6 — Planimetria rete Telecom in scala 1:500;

Tav. 7 — Schema della foghatura pubblica — acqueinescala 1:500;
Tav. 7bis — Schema della fognatura pubblica — achigre in scala 1:500;
Tav. 8 — Planimetria rete illuminazione pubblicasaala 1:500;
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4)

5)

a)

b)

6)

7

Tav. 9 — Planimetria rete idrica e gas in scal@@;:5

Tav.10 — Verde Pubblico, standard urbanistici ecpatti costruttivi in scala 1:500;
Tav. 10bis- Planimetria aree pubbliche e sky-line;

Tav.11 — Individuazione edifici di progetto e edifin cessione al Comune in scala
1:500;

= Tav.12/13/14 — Tipologie edilizie di progetto irakr 1:500.

di approvare lo Schema di Convenzione disciplindamtealizzazione delle opere, che in allegato
forma parte integrante e sostanziale della presisiilgerazione;

di dare atto quanto segue:

provvedera alla stipula della Convenzione, il Respbile della 11" A.P.O. Geom. Giovanni
Tagliaferro, dando mandato allo stesso di insemgfatto pubblico, fatta salva la sostanza del
negozio, cosi come risulta configurato nel presgntevedimento ed in quelli richiamati, tutte le
integrazioni e precisazioni che si rendessero secesed utili a definire in tutti i suoi aspetti i
negozio stesso con facolta di provvedere, perteamtoa esemplificativa, ad una piu completa ed
esatta descrizione degli immobili medesimi, nonenri materiali intervenuti nella descrizione
degli immobili medesimi, nonché nell'individuaziordei nominativi dei soggetti costituenti la
controparte, a precisare e riportare superficizpre valori ad ogni effetto, anche fiscale, ed
includere clausole di rito e di uso;

le spese inerenti la stipulazione e la registrazidella Convenzione in predicato, sono a totale
carico della Ditta richiedente;

che verra adempiuto a quanto previsto dalla L.RA6X88 — Art. 4;

di dare infine atto che é stato acquisito il paferorevole sul provvedimento di cui alloggettd, a
sensi dell’Art. 49 — 1° comma del D.Lgs. n. 267/208spresso dal funzionario responsabile;

di dichiarare la presente deliberazione immediataeneseguibile, ai sensi dell’Art. 134 — 4° comma
del D.Lgs. n. 267/2000.



Letto, approvato e sottoscritto come segue:

IL SINDACO IL SEGRETARIO COMUNALE

F.to Valerio Toselli F.to Dott.ssa Anna Rosa Ciccia

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Si certifica che la presente deliberazione ¢ in corso di pubblicazione presso questo Albo Pretorio per la
durata di giorni quindici dal 09/05/2008 al 24/05/2008, a norma dell'art. 124 del D.Lgs. n. 267/2000.

Sala Bolognese, 1i 09/05/2008
L' ISTRUTTORE AMMINISTRATIVO

F.to Luana Cocchi

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA

E' copia conforme all'originale ad uso amministrativo.

Sala Bolognese, li

SI CERTIFICA
CHE LA SUESTESA DELIBERAZIONE
[*] E' diventata esecutiva il 19/05/2008 per decorrenza dei termini ai sensi di legge.

[*] E' stata dichiatata immediatamente eseguibile ai sensi dell'art. 134 - comma 4° - D.Lgs. n. 267/2000.
[ ]1E'stata

Sala Bolognese, li

IL SEGRETARIO COMUNALE

F.to Dott.ssa Anna Rosa Ciccia

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA

E' copia conforme all'originale ad uso amministrativo.

Sala Bolognese, li
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PARERI AI SENSI EX ART. 49 DECRETO LEGISLATIVO N. 267/2000

X Consiglio Comunale
Deliberazione di
Giunta Comunale
Oggetto: n. 27 Seduta del 29/04/2008

OGGETTO: APPROVAZIONE PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA
ZONA OMOGENEA C - SOTTOZONA C1.15 RESIDENZIALE DA EDIFICARE - VIA
BERLINGUER - LOCALITA' OSTERIA NUOVA - DITTA: IL BORGHETTO S.R.L.

PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA'
TECNICA

DATA: 22/04/2008

Servizio Proponente

SERVIZIO GESTIONE DEL TERRITORIO

Si esprime parere favorevole

IL RESPONSABILE AREA

F.to Tagliaferro Giovanni

PARERE IN ORDINE ALLA REGOLARITA'
CONTABILE

DATA:

Euro ( )
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CONVENZIONE

*kkkhkkkk

L’Anno , 1l giorno in , con la presente privata scrittura da
valere a ogni effetto di legge e da conservarsiatjldel Notaio che ne autentichera la sottoganiz, tra

TRA

» 1) - Comune di Sala BologneséC.F. 80014630372 - part. IVA 00702211202), nekgisona del
Sig. Giovanni Tagliaferro - nato a Vo (PD) il 31.01.1945, in qualita di Resgabile della 3* Area
Tecnica, domiciliato per la carica in Sala Bolognewesso la Residenza Municipale, Piazza Marco-
ni n. 1, che interviene e agisce nel presentergtia suddetta qualita e non altrimenti, in esemei
della delibera di Consiglio Comunale n. del , esecutiva ai sensi di legge, di segui-
to per brevita denominato “Comune”;

E

» 2) —la Sig.ra Capelli Cosettanata a Bologna , il 08.11.1955 dorniciliata perfuazione presso
Piazza della Pace 3, Calderara di Reno BO, la qagisee non in proprio ma unicamente in qualita
di legale Rappresentante di Borghetto" s.r.l., cod.fisc. e Plva 012153881202, in qualita di
proprietario dei mapp 223, 220 foglio 8 e quindmeoattuatore del comparto "C1.15" , in seguito
detti «attuatori»

visti

- laLegge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive ivaifni,

- la Legge Regionale 7 dicembre 1978, n. 47 e suieees®dificazioni,

- la Legge Regionale 24 marzo 2000, n. 20 e suceersndificazioni,

- il Decreto del Presidente della Repubblica 6 giug@ol, n. 380 e successive modificazioni,
- la Legge Regionale 25 novembre 2002, n. 31 e ssiveesodificazioni;

- la Legge Regionale 22 ottobre 2004, n. 23 e suees®dificazioni;

- la strumentazione urbanistica vigente e in pamiala Variante Generale al Piano Regolatore Gknera
del Comune di Sala Bolognese approvata con defilmra della Giunta provinciale n. 114 in data
17.02.1997 e le successive varianti;

- la destinazione delle aree di proprieta dei soggefira indicati, che nel vigente P.R.G. sono ca®s@r
nelle zone urbanistiche “C1.15", vincola 'attuamodelle stesse alla redazione di un unico Pianid- Pa
colareggiato di Iniziativa Privata con il Compa@a.5, al fine di garantire un maggior coordinamesto
una migliore organicita degli interventi;

- la Deliberazione della G.C. N. 95 con la quale Imistrazione Comunale autorizzava la Ditta “Il
Borghetto S.r.l.” a presentare il Piano Particajgiato d’Iniziativa Privata del Comparto C1.15 egsi-
to di domanda presentata in data 19.07.2007 peot. 8. 0009182;

- gli elaborati costitutivi del Piano, allegati aklbbomanda di approvazione del Piano presentata in da-
ta.02.08.2007 — Prot. 0009829 costituiti da:

— Schema di Convenzione;

— Relazione Tecnica e documentazione catastale;

— Norme Tecniche di Attuazione;

— Relazione geologica;

— Relazione previsionale di clima acustico;

— E1 - Computo metrico estimativo delle opere di nibzazione;
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- E2 — Relazione illuminotecnica;

- E3 - Relazione idraulica;

- tav. 1 — Rilievo dello stato di fatto in scala 1056bn documentazione fotografica, stralcio di PRIG e
estratto di mappa 1:5000/1:2000

— tav. 2 — Zonizzazione in scala 1:500

— tav. 3 — Limiti edificabili 1:500

— tav. 4 — Planivolumetrico in scala 1:500

— tav. 5 — Planimetria rete Enel in scala 1:500

— tav. 6 — Planimetria rete Telecom in scala 1:500

- tav. 7 — Schema della fognatura pubblica - acque inescala 1:500

— tav. 7bis — Schema della fognatura pubblica - acthisre in scala 1:500

— tav. 8 — Planimetria rete illuminazione pubblicagala 1:500

— tav. 9 — Planimetria rete idrica e gas in scal@d.:5

— tav. 10— Verde pubblico, standard urbanistici echatti costruttivi in scala 1:500

— tav. 10bis — Planimetria aree pubbliche e sky-line

— tav. 11 - Individuazione edifici di progetto e éciiin cessione al Comune in scala 1:500

— tav. 12/13/14 - Tipologie edilizie di progetto icaga 1:100

— il parere della Commissione per la Qualita Architeica ed il Paesaggio in data 09.10.2007 — sdduta
7: Favorevole condizionato;

— gli elaborati integrativi prodotti in data 17.11@0prot. Gen. N. 0014535 e precisamente:

a) Tav. 15 — Progetto guida edifici residenziali —dlggia “A” (integrazione);
b) Tav. 16 — Planimetria con individuazione verde pigob standard urbanistici e pacchetti stradali con
sottoservizi (integrazioni);

- il parere dellARPA espresso in data 12. marzo 260%rot. 0003885/2008, pervenuto in data
19.03.2008 prot. Gen. N. 0003690: Favorevole &tgienti condizioni:

- che siano riprese le disposizioni contenute nel®.R Art. 27 e pertanto siano predisposti intetieln
mitigazione acustiche che consentano la riduziogieadumorosita ferroviaria affinché i livelli somo
presso i recettori abitativi “tendano” al conseguemto dei parametri della classe Ill. Detti interéien
dovranno essere ripresi nella documentazione attmal rilascio della concessione per le opere di u
banizzazione. Inoltre la documentazione medesimeadndicare la destinazione finale delle acque-(ne
re e meteoriche) provenienti dal comparto in oggett

- il parere dell’Azienda Sanitaria Locale in data(B72008 prot. 44942, pervenuta in data 03.04.2008
prot. gen. N. 0004360 Favorevole alle seguenti iziom: “A) come gia richiesto nel parere relativo al-
la Variante al P.R.G. inerente I'inserimento delngmarto in oggetto, vengano attuati gli interveniti d
mitigazione ipotizzati nella valutazione di climauatico e volti a migliorare il clima sonoro deliga
tendendo a conseguire per le residenze i parangetiia classe acustica lll; B) vengano rispettate le
condizioni previste nel parere Arpa; C) venga risg® quanto previsto all’art. 3 della Delib. Inteini-
steriale del 4.2.77 e succ. integr., ed in partézelil condotto fognario dovra essere mantenutana u
distanza di almeno 1,5 m. dalla tubazione idricéapde e a profondita di almeno 50 cm. Rispetta all
medesima; in caso di impossibilita, e comunque@senza di incroci, dovranno essere messi in atto t
ti i necessari accorgimenti tecnici di proteziondiae di evitare rischi di contaminazione”;

considerato
- che I'’Awviso di deposito del Piano Particolareggiat stato pubblicato sul Bollettino Ufficiale Reg@o

Emilia Romagna e all’Albo Pretorio del Comune dal®.2007 al 26.10.2007 e non sono pervenute o0s-
servazioni in merito;
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vista

- la deliberadel C.C. n....ccoevvvvvvvvvreennne. esecutiva ai sensi di legge, con la quale soatd agdprovati il
Progetto di Piano Particolareggiato e lo schemia gebsente Convenzione;

ritenuto
- che per effetto dell’art. 28 della L. 1150/1942 sexessario procedere alla stipula di appositaeonv
zione che specifichi gli obblighi e gli oneri treolero che detto Piano dovranno attuare e
I’Amministrazione comunale, per la quale si fa esgp riferimento ai documenti tecnico-amministiativ
che, tutti debitamente firmati dalle parti, sonatpagli atti dell’Ufficio Tecnico Comunale;
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

Art. 1: Premesse

Le premesse e gli atti in essa richiamati costtui® parte integrante ed essenziale della presentan-
zione.

Art. 2: Scopo e oggetto della convenzione

La presente convenzione regola contenuti, modatitzative e programmi di realizzazione degli inésy
previsti dallo Strumento Urbanistico Attuativo deimparto urbanistico "C1.15"

Art. 3:

L'Attuazione del Piano Particolareggiato & subaatinalla presentazione dei progetti esecutivi defhere
di Urbanizzazione (strade, parcheggi, fognaturgjamnti tecnici, verde pubblico e attrezzato).

Art. 4: Parametri dimensionali dell’'intervento:

| dati dimensionali caratterizzanti il Piano in e¢iy, con particolare riferimento agli elaborateghti, sono:

- Comparto C1.15

St. mgqg. 17.500

Sup.di Zona C1.15mg. 13.000

Su. mqg. 2.600 33% cessione al Comune mg 858
Sac mg. 1.660 33% cessione al Comune mqg 515
u.t. 0,20

Su attuatori privati mqg. 1.742

Sac mg. 1.045

Art. 5:Standard urbanistici - cessione di aree e szi pubblici

Gli standard urbanistici di pertinenza dell'intente di trasformazione risultano cosi quantificatil'drt. 51
delle N. A.:

Standard minimi di PRG

Standard | Standard
Verde Parcheggi
Comparto (n?t) Ut S(Cmm";‘x ab. Equiv. | pubblico | pubblici
g g Vi P1
(mg.) (mg.)
C1.15 17500 | 0,2 4160 104 1976,00
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Standard di progetto

Standard | Standard

Verde Parcheggi

Comparto St Ut SC max ab. Equiv. | pubblico pubblici
(mq.) (mq.) i P1

(mq.) (mg.)

C1.15 17500 | 0,2 | 4076,45 104 4191,07 1043,72

Le aree da cedere gratuitamente al Comune donddnditi nella Tavola 10 bis.

Art. 6;: Opere di urbanizzazione primaria e secondaia

(Impegno a eseguire direttamente le opere da petgi attuator)

Gli attuatori sono obbligati a realizzare, a prapira e spese, tutte le opere di urbanizzazidansapa di
cui al presente articolo, secondo specifico progesecutivo autorizzato dal comune.

Il progetto dovra essere corredato e completo delterizzazioni rilasciate a ogni titolo da tutsoggetti
gestori degli impianti o dei servizi di interesagbplico competenti per ciascuna delle opere dazmzaki
(Hera per quanto riguarda le reti gas, acqua, fogadianca e nera, Enel per gli impianti relagivirasporto
e alla distribuzione di energia elettrica, Teleanadtro gestore per le telecomunicazioni).

(Elencazione delle opere da eseguire da parte @eglatori)
Gli attuatori espressamente dichiarano e riconascbe sono da realizzarsi da parte loro le segoeetie:

DESCRIZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

a) tutte le strade ivi comprese le segnalazioni stradazontali e verticali e le tabelle indicané to-
ponomastica, i percorsi ciclopedonali, nonché pézs di sosta per parcheggio pubblico al diretto
servizio dell'insediamento, le fermate e le stazd® sistema dei trasporti collettivi;

b) le aree di verde pubblico al diretto servizio deifediamento;

c) tutte le opere fognarie

d) la rete di distribuzione del gas ivi specificatateecomprese le derivazioni dalle condotte pringipal
sino ai singoli fabbricati;

e) la rete di distribuzione dell'acqua potabile, igesificatamente comprese le derivazioni dal caltett
re idrico sino ai singoli fabbricati;

f) larete di distribuzione dell’energia elettricaieedentuali altre forme di energia, ivi specificatnte
comprese tutte le canalizzazioni necessarie sin@egini delle unita fondiarie;

g) gliimpianti e le reti del sistema delle comunicaiie delle telecomunicazioni;

h) la rete diilluminazione pubblica;

i) gli spazi e gli impianti per la raccolta e lo srmatnto dei rifiuti solidi;

Inoltre, & a carico del soggetto attuatore la pitagene e successiva realizzazione del trattérdila di rac-
cordo tra la Via Berlinguer e Via Saletta, (espaessnte individuata nella Tav. 2.3 — scala 1:2000PdR.G.
vigente), nonché della porzione di area verde cemphtare alla viabilita prevista a margine di ViexlB-

guer.

Sara compito dell’Amministrazione contattare lagsreta originaria del suolo, affinché metta a dspione
dei soggetti attuatori le aree interessate datgirventi precedentemente descritti.

Art. 7: Modalita di controllo sulla esecuzione delle opere

La Direzione dei lavori per la realizzazione delfeere di urbanizzazione sara affidata a tecniditatdindi-
viduati dal soggetto attuatore, mentre spettei@ealizio comunale competente in materia di opeteblpu

4
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che, la sorveglianza sull’'esecuzione dei lavorgsitéAl fine di attuare concretamente la sorvegiaoomu-
nale sulla realizzazione delle opere, ’Amministoaz Comunale potra incaricare a suo insindacajhildi-

zio un collaudatore o (qualora la complessita daflere lo richieda) una commissione di collaudoedrso
d’opera. Il costo relativo alla prestazione proi@sale sara a totale carico degli attuatori, erlssfazione
verra assegnata sulla base di un disciplinarelistathall’ Amministrazione comunale.

Art. 8 : Garanzie finanziarie:

A garanzia della esatta e completa osservanza agiiéggazioni assunte con la presente convenzidowea
essere prestata dagli attuatori, prima del rilagi@btitolo abilitativo relativo alle opere di urhiazazione,
idonea garanzia fideiussoria bancaria o assicaraperi allimporto complessivo previsto per le péi
urbanizzazione da realizzare, ammontante compbassinte a€. 461.752,32come risulta dall’Elaborato
allegato alla richiesta di approvazione del P.PihRlata 02.08.2007 prot. gen. N. 0009829 ed mategsuc-
cessivamente in data 17.04.2008 - prot. n. 0005058.

La fideiussione dovra essere aggiornata a caddgapadie: in particolare quelle relative alle opéreirrba-
nizzazione saranno aggiornate sulla base dell’atoydayli indici ISTAT dei costi di costruzione.

Tale fideiussione prevede il versamento al beraiimj entro il massimale garantito, ogni ecceziom®ssa
e nonostante eventuali opposizioni da parte defu@io e/o controversie pendenti sulla sussisteraaesi-
gibilitd del credito, dell’importo che il Comune riEficiario indichi dovuto dal garantito con la riebta
scritta al fideiussore.

La fideiussione é duratura e valida fino al momedetia ricezione da parte del fideiussore di apgpos0-
municazione scritta dall’Amministrazione Comunagdi’dvvenuto adempimento degli obblighi assunti.
Tale fideiussione potra essere proporzionalmentsts, su istanza dell'attuatore, nel caso in kGidmune
richieda I'uso anticipato di stralci funzionali ebpere realizzate o a seguito di collaudi pasttei collau-
datori. La garanzia fideiussoria non potra - iniagaso - ridursi a meno del 10% dell’importo inleiaEssa
cessera di avere efficacia a seguito dell'avvefanmale collaudo delle opere da parte dell’ Ammirgigione
comunale.

Art. 9: Criteri e modalita per la cessione delle opre al Comune

Tutte le opere di urbanizzazione primaria e secoadeaomprese le aree su cui le stesse insistoroui @l

precedente Art. 6, dovranno essere trasferitéola gratuito, al Comune di Sala Bolognese.

Le cessioni predette, nella forma della cessioatuga, saranno effettuate a semplice richiestaCdehune
di Sala Bolognese, dopo I'effettuazione del collauche dovra essere effettuato prima della presiemz
delle richieste dei certificati di conformita edii e agibilita degli immobili serviti da tali opedi urbaniz-
zazione che saranno realizzati all'interno del Cartgp

Le aree inerenti le opere dovranno essere catastégnindividuate mediante tipo di frazionamentaetdi-

gersi a cura e spese degli attuatori precedentenadiatstipula dell’atto di cessione gratuita.

La manutenzione di tutte le opere di urbanizzazimmaria e di arredo urbano, rimane a carico dggstti

attuatori dell'intervento sino all’avvenuto favomd& collaudo, fatta eccezione per le opere evemete
concesse in uso anticipato al Comune.

Rimane a carico degli attuatori la manutenzionéedgbere di verde pubblico realizzate, al fine aliagtire
I'attecchimento, per un periodo die annidalla messa a dimora delle piante. La garanze&ussoria rela-
tiva alla quota parte di risorse necessarie alizzazione del verde dovra rimanere attiva finteahine dei
due anni e il collaudo di tali opere sara esegssto allo scadere dello stesso termine.

Rimane inoltre a carico degli attuatori la manuiena delle aree private esterne ai lotti;

Il certificato finale di collaudo dovra essere apm@to dal Comune, che comunichera I'esito del poopsa-
me entro 60 giorni dalla consegna da parte delbbGdétore della documentazione completa; il trasiento

delle opere in capo al Comune, dovra essere edfettentro 180 giorni dalla comunicazione agli dtitia
dell'avvenuta approvazione del collaudo.

E’ a carico, inoltre, dei soggetti attuatori comt@dmente alla cessione delle aree e delle Opdeldinizza-
zioni primarie e secondarie, anche la cessione @ele che costituiscono il verde ed il parcheggiaple-

mentari posti in fregio alla linea ferroviaria Bglwa-Verona.

Art. 10:Corrispettivo da corrispondere al Comune
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All'atto del rilascio dei titoli abilitativi alla secuzione delle opere edili previste dal Pianoraegser corri-
sposto al Comune il contributo per le Opere di Uitmazioni Secondarie pari &lro 34,00/mq, derivanti

dalla quota di €uro 36,56 decurtati dalla percdrtdel 7%, relativa ai parcheggi pubblici che vamgoea-
lizzati direttamente dal Concessionario, nonclodiiltributo relativo al costo di costruzione di alliart. 29

della L. R. 31/02, secondo gli importi vigentiaaliiata della richiesta del titolo abilitativo. Ognodifica

relativa agli Oneri di Urbanizzazione Secondaristg parte da corrispondere in danaro, succeskaata

pula della presente Convenzione sara impegnativka figitta Concessionaria o i suoi aventi causa.

Art. 11: Clausole Patrticolari.

Il 33% della potenzialita edificatoria complessilel comparto espressa in due lotti urbanizzatipeessa-
mente individuati nella Tav. n. 11 del P.P.I.P.ceduta gratuitamente al Comune.

Le urbanizzazioni relative a tali lotti devono esseompletamente realizzag¢atro un anno dalla stipula
della presente Convenzione.

I Comune si riserva di alienare tale capacitaieaibria mediante bando di asta pubblica, impegosirfth

d’'ora a inserire nello stesso la clausola di dirdt prelazione per il soggetto che ha ceduto ah@e la
quota parte del 33% a parita di importo.

Art. 12: Termini di validita del Piano Particolareggiato:

I Comune prende atto che gli interventi edilizgetto del presente Piano e la realizzazione d tatbpere
di urbanizzazione di cui all’'art. 5, comma 4, dgdtesente convenzione, saranno attuati in un wtiedcio.

Il termine previsto per il completamento dell'intento viene concordemente fissato in 5 (cinque) dan
correnti dalla data di stipulazione della preseo@venzione.

| termini suindicati, che si riferiscono all'attiame integrale del Piano (con relative opere danrkzazio-
ne), costituiscono termini essenziali nell'inteeesel Comune, salvo la possibilita per quest'ultidi@on-
cedere una proroga (mediante atto del dirigentepetente), qualora, nel proprio discrezionale amarez
mento, ritenga sussistenti specifiche circostanzattb che abbiano impedito il rispetto dei termiome
sopra pattuiti.

art. 13: Opere edilizie

Le opere edilizie da realizzare e le relative aegtioni d’'uso, dovranno avere le caratteristicltbviduate
dal Piano Particolareggiato approvato.

Le parti, concordemente, riconoscono che tutteokdrazioni e le opere previste dal Piano sono gtgge
all'obbligo del previo rilascio di titolo abilitatd edilizio.

Limitatamente ai lotti indicati nelle Norme di Attmone e consentito I'utilizzo della D.I.A. , in@jzazione
della LR 31/2002.

Al momento della presentazione della Dia potranseere apportate ai progetti esclusivamente modifich
qualificabili varianti minori ai sensi dell'art. 1&ella LR 31/2002, e comunque nel rispetto dellgpzalita
edificatoria complessiva attribuita a ciascun sabygarto; inoltre potranno essere ridefinite le ttaretiche
formali dei fabbricati, la dotazione degli impiatgicnologici, la sistemazione della aree cortikvdei par-
cheggi pertinenziali, le caratteristiche delle me@ni e delle cancellate, nel rispetto comunquke geescri-
zioni contenute nelle norme del Piano;

In sede di attuazione degli interventi edilizi natde Permesso di Costruire sara possibile appartadifi-
che a tali contenuti, senza che cido comporti végiah Piano, a condizione che siano comunque tepegti
elementi prescrittivi definiti dal Piano stessoatlel norme di PRG e fatto salvo - in ogni caso-jogrevi-
sto dal successivo articolo 7.

Il rilascio, ad opera ultimata, del certificatoainformita edilizia & subordinato all’avvenuta essgne di
tutte le opere ed all'osservanza di tutte le prasai previste nei titoli abilitativi medesimi.

art. 14: Varianti



ALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE NR. 27
DEL 29/04/2008

Qualsiasi variante che modifichi sostanzialmenteha in parte, il presente Piano, dovra essereizzdta
dal Comune previa approvazione da parte dell'orgamapetente nei modi e nelle forme di legge.

Le superfici previste dal Piano, ai sensi dell'd®.della L. 1150/1942 e successive modificaziooiché
dell’art. 22 della L. R. 47/1978 e successive niod#ioni, potranno subire le variazioni atte a pErare |
mutamenti legati al tipo di domanda edilizia e aylentuali pareri di Enti sovraordinati, senzaawiti pro-
vocare alterazioni dell'impianto urbanistico, ndlel@orme del Piano stesso.

art. 15: Trasferimento delle obbligazioni e deqli neri in caso di alienazione

Nel caso di vendita di tutte o di parte delle aieadenti all'interno del Piano, gli attuatori, preetari delle
aree, hanno I'obbligo di trasferire agli acquirdntte le obbligazioni e gli oneri di cui alla peede conven-
zione, che dovra essere espressamente richiangliattiedi acquisto.

Negli atti di trasferimento della titolarita debigee sopra indicate, a qualunque titolo stipukatharte ceden-
te si impegna fin d’ora a riportare tutte le cldasmntenute nella presente convenzione, con p&te rife-
rimento a quelle costitutive di oneri e/o obbligawi

E’ esclusa comunque la vendita pro-quota delle artegessate dalle opere di urbanizzazione da eedler
Comune, per le quali I'eventuale cessione deve cengjere la totalita delle medesime.

art. 16: Spese a carico della proprieta

Le spese relative agli atti di cessione delle opertgbanizzazione e delle relative aree, nonchepése del
presente atto, con ogni altra spesa inerente edgme, ivi comprese quelle di copia autenticaatedl stes-
so e del duplo della nota di trascrizione, da cgnaesi al Comune di Sala Bolognese a cura del motai
gante entro sessanta giorni dalla sottoscriziotiatle stesso da parte dei rappresentanti del Ceneidei
proprietari delle aree ricomprese nel Piano, sotodede carico di questi ultimi.

art. 17: Sanzioni

In caso di inadempimento delle obbligazioni e degtieri assunti con la presente convenzione,
I’Amministrazione comunale procedera a ordinare sihgrovveda a sanare le irregolarita riscontraiteoe

un termine non inferiore a 90 giorni. Dopo un utier termine di 30 giorni dalla data in cui si aecertata
l'inottemperanza all’'ordine di cui sopra, la steggaministrazione potra procedere alla cd. «esecezia
danno», procedendo direttamente - ove necessall@ esecuzione delle opere previste dal Pianojromat
meramento della prestata fideiussione e addebigmiulteriore onere.

| soggetti attuatori dichiarano di essere pienamentonoscenza delle disposizioni di cui alla LR34 e
successive modificazioni.

art. 18: Disposizioni finali

Per quanto non regolamentato dal presente attordienzione si richiamano le disposizioni di leggena-
teria, in quanto applicabili.

Tutti gli impegni assunti tra le parti e contemila presente convenzione sono da ritenersi detanti ed
essenziali.

Il presente atto, redatto in carta legale, vietegralmente accettato e confermato dalle partircisegno di
approvazione lo sottoscrivono come segue.

art. 12 Foro delle liti
Per ogni eventuale controversia relativa alla pretiazione o esecuzione della presente convengiaoen-

petente il Foro di Bologna.

(per il Comune)



ALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE NR. 27
DEL 29/04/2008

(gli attuatori)



