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1.
PREM

ESSA
 

La Società Futura C
ostruzioni S.r.l. con sede in Bologna

, V
ia P. Fontana n. 5 avente per 

oggetto la costruzione, la ristrutturazione, l’acquisto, la vend
ita, la gestione e 

l’am
m

inistrazione d
i beni im

m
obili. 

Im
presa d

i costruzioni d
i prim

aria im
portanza operante d

a oltre 30 anni in tutto il territorio. 

A
ttualm

ente è operativa con la costruzione d
i im

portanti com
plessi residenziali nei C

om
uni d

i 

G
ranarolo d

ell’Em
ilia, C

astenaso, Sa
n Lazzaro d

i Savena e O
zzano d

ell’Em
ilia, è partner in 

iniziative im
m

obiliari all’estero. 

N
ell’am

bito d
el proprio core business la Società è giunta nella d

eterm
inazione d

i proced
ere 

con l’ed
ificazione d

i un com
plesso resid

enziale su terreni già in proprietà, ubicati in C
om

une 

d
i Sala Bolognese, terreni id

entificati al N
.C

.T. al F. 37 con i M
appali 409-412-415-416-418 per 

una superficie territoriale com
plessiva pari a M

q. 16.227.00

2.
IN

TERVEN
TO

 

L’intervento prevede l’ed
ificazione d

i n. 4 fabbricati d
i cui tre plurifam

iliari con n. 7 alloggi 

cad
auno con autorim

esse e cantine al piano terra ed
 una villetta m

onofam
iliare. 

O
ltre alla costruzione degli edifici è prevista la realizzazione d

elle opere d
i urbanizzazione 

d
ell’intero com

parto, com
e d

a A
ccord

o O
perativo riferito all’am

bito in oggetto. 
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3.
IN

FRA
STRUTTURE VA

RIE 

 
Le urbanizzazioni d

i cui sopra, consistono nella realizzazione d
el collegam

ento viario d
ella 

strada D
on G

. Botti al servizio degli edifici con relativo raccordo alla strada Paolo Borsellino. 

Saranno garantite le caratteristiche geom
etriche d

i strad
a d

i C
ategoria F e tutte le relative 

utenze (fognature, rete elettrica, telefonia
, illum

inazione pubblica, vasca d
i lam

inazione, 

ecc).

4.
PREVISIO

N
E DI SPESA

 

A
l fine d

i d
im

ostrare nella presente Relazione Tecnica Finanziaria la fattibilità e la sostenibilità 

d
ell’intervento in costi/benefici, d

obbiam
o considerare tutti i valori econom

ici, sia per la 

realizzazione d
ell’intervento privato, sia per l’attuazione delle dotazioni, infrastrutture e servizi. 

Il plusvalore generato (M
V

G
T) è dato dalla differenza tra il valore di m

ercato del prodotto 

ed
ilizio d

alla trasform
azione (V

m
-post) ed

 il valore d
i m

ercato d
i partenza d

el prod
otto 

ed
ilizio (V

m
-ante) m

eno i costi d
ella trasform

azione K 

M
VG

T = Vm
_ post – Vm

_ante – K 

D
ove: 

 Vm
 _ post di m

ercato del prodotto edilizio ottenibile dalla trasform
azione, è d

efinito in base 

alla quota ed
ificatoria e d

egli usi realizzabili in applicazione alla strum
entazione urbanistica;  

Vm
 _ ante valore di m

ercato di partenza dell’im
m

obile, è definito in base allo stato di fatto e 

d
i d

iritto esistente al m
om

ento d
ell’avvio d

el proced
im

ento (terreno); 

K, costi della trasform
azione, costituiti d

alla som
m

a d
i tutti i costi che si d

evono sostenere per 

la trasform
azione m

ed
esim

a. 
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RELA
ZIO

N
E DI SO

STEN
IBILITA

’ 

In riferim
ento a quanto riportato nel paragrafo preced

ente si d
eterm

inano i valori 

necessari per l’ottenim
ento del plusvalore generato dall’intervento. 

1)
Vm

_post (Valore di m
ercato ottenibile) 

SLV
= su M

q 1.495,00+50%
 = M

q 2.242,50 

Prezzo d
i vend

ita m
ed

io €/M
q. 2.300,00 

Totale Ricavo (V
m

_post) M
q. 2.242,50 X €/M

q. 2.300,00 = € 5.157.750,00

2)
Vm

_ante TERREN
O

 (valore di partenza dell’im
m

obile)

M
q. 16.227,00 x €/M

q                                                                                € 324.540,00  

3)
K (costo di trasform

azione) è costituito d
ai seguenti costi che si d

evono sostenere per 

realizzare la trasform
azione m

edesim
e: 

a)
C

osto tecnico di costruzione dei fabbricati com
e da C

om
puto 

 M
etrico estim

ativo allegato 
 

 
 

 
 

€ 3.239.463,13

b)
Spese per la realizzazione delle dotazioni territoriali com

e d
a  

C
om

puto m
etrico estim

ativo allegato  
 

 
 

€  195.212,71 

c)
C

ontributo di costruzione se dovuti (U1-U2-D-S e Q
LC

) in base  

ai valori stabiliti d
al C

onsiglio C
om

unale 
 

 
 

€  148.710,02

d)
Spese tecniche di progettazione (10%

 d
elle voci a e b) 

 
€  343.467,00

e)
O

neri per la com
m

ercializzazione (2,5%
 del valore di m

ercato 

d
el prod

otto ed
ilizio ottenibile d

alla trasform
azione Vm

_post) 
€  128.943,75 

f)
O

neri finanziari, com
preso garanzie fid

eiussorie per i clienti 
 

€  150.00,00 

TO
TA

LE C
O

STI 
€  4.205.796,61 
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4)       M
VG

T (Plusvalore generato) 

V
m

_Post - V
m

_ante - K  = M
VG

T

5.157.750,00 – 324.540 – 4.205.796,61 = € 627.413,39  PA
RI A

L 13,80 %
 SUI C

O
STI

D
istinti Saluti. 

Il Progettista 

A
rch. G

iacom
o Rim

ond
i 


