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P
er i 1.494,47 m

q di S
u in progetto saranno utilizzati gli oneri della Tabella di seguito, già 

scontati in base alla classe di appartenenza. 

U
1 non dovuto in quanto tali opere sono già interam

ente realizzate dal soggetto attuatore. 

U
2 =

 66,00  E
uro/m

q 

S
u com

plessiva in progetto =
 1.494,47  m

q 

U
2 d

ovuto
 =

 66,00 E
uro/m

q x 1.494,47 m
q =

  98.635,02 E
uro
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   Il P
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I Com
uni sono suddivisi nelle quattro classi definite anche in funzione degli abitanti anagrafici: 

-
I Classe - Com

uni capoluogo e Com
uni con un num

ero di abitanti pari o superior e a
50.000;

-
II Classe - Com

uni con un num
ero di abitanti inferiore a 50.000 e pari o superiore a

15.000;
-

III Classe - Com
uni con un num

ero di abitanti inferiore a 15.000 e pari o superior e a
5.000;

-
IV Classe - Com

uni con un num
ero di abitanti inferiore a 5.000.

É previsto l’increm
ento di una classe per i Com

uni confinanti con i capoluoghi di Provincia e al 
Com

une capoluogo della Città m
etropolitana di Bologna, per quelli territorialm

ente interessati 
dalla Via Em

ilia o localizzati lungo la costa “fronte m
are”. N

el caso di più fattispecie si som
m

ano 
gli increm

enti.  

N
ell’Allegato B è riportata la classificazione finale dei Com

uni. 

1.2.2. A partire dalla II classe è applicata una riduzione increm
entale degli im

porti base del 20%
 

tra le classi, quindi le percentuali da applicare agli im
porti base successivam

ente determ
inati 

sono le seguenti: Tabella A – Percentuale degli oneri in funzione della classe del Com
une 

I Classe 
II Classe 

III Classe 
IV Classe 

100%
80%

60%
40%

1.2.3. Con delibera del Consiglio com
unale, sulla base dei trend dem

ografici e produttivi, i 
Com

uni diversi dai capoluoghi, possono deliberare l’appartenenza alla classe im
m

ediatam
ente 

inferiore o superiore, ovvero i Com
uni confinanti con i capoluoghi possono deliberare 

l’appartenenza alla I classe. In presenza di una m
odifica del num

ero degli abitanti anagrafici che 
determ

ina il passaggio di classe, i Com
uni provvedono ad adeguare la delibera entro il 31 gennaio 

dell’anno successivo. 

I Com
uni nati da processi di fusione, con la m

edesim
a deliberazione, possono posticipare fino ad 

un m
assim

o di cinque anni dalla data di avvio del nuovo Com
une, il passaggio alla diversa classe 

eventualm
ente previsto per il nuovo Com

une. 

1.2.4. La param
etrazione degli oneri è basata sulle seguenti localizzazioni urbanistiche 

dell’intervento edilizio: 

-
aree esterne al territorio urbanizzato (T.U

.)

-
aree perm

eabili ricom
prese all’interno del T.U

. non dotate di infrastrutture per
l’urbanizzazion e

-
aree interne  al T.U

.

1.2.5. A pplicando ai valori unitari definiti alla successiva Tabella B, le percentuali in funzione della 
classe del Com

une (Tabella A) e i param
etri relativi al tipo di intervento e alla sua localizzazione 

urbanistica, contenuti nella successiva Tabella C, si ottengono gli oneri di urbanizzazione, per 
unità di superficie, da utilizzarsi per ogni intervento oneroso di trasform

azione edilizia. 
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1.2.6. I valori unitari da utilizzare per il calcolo degli oneri U
1 e U

2 sono i seguenti: 

Tabella B - Valori unitari U
1 e U

2 

Funzioni  
U

1 (€/m
q) 

U
2 (€/m

q) 
U

1+U
2 (€/m

q) 
Funzione residenziale 

85,00
110,00

195,00

Funzione com
m

erciale al dettaglio e Funzione 
produttiva lim

itatam
ente all’artigianato di 

servizio (casa, persona)  

Funzione turistico-ricettiva 

Funzione direzionale 

Funzione produttiva 

24,00 
 

7,00 
 

31,00 
 

Funzione com
m

erciale all’ingrosso 

Funzione rurale 

Tabella C - Rapporti di incidenza di U
1 e U

2 in funzione delle categorie funzionali, del tipo di intervento edilizio e 
della sua localizzazione urbanistica 

Funzioni residenziale/turistico-ricettivo/direzionale 

Tipo di intervento/localizzazione urbanistica 
Aree 

esterne al 
T.U. 

Aree perm
eabili 

ricom
prese all’interno 

del T.U. non dotate di 
infrastrutture per 
l’urbanizzazione  

Territorio 
urbanizzato 

(T.U.) 

N
C - N

uova costruzione 
U

1 
1

1
0,55 

RU
 - Ristrutturazione urbanistica 

U
2 

1
1

0,55 

RE - Ristrutturazione edilizia con aum
ento di CU

 
U

1 
0,7 

0,7 
0,45 

U
2 

0,7 
0,7 

0,45 

RE - Ristrutturazione edilizia senza aum
ento di CU

 
U

1 
0,1 

0,1 
0,1 

U
2 

0,1 
0,1 

0,1 

Funzioni produttiva/com
m

erciale/rurale (svolto da non aventi titolo)  

Tipo di intervento/localizzazione urbanistica 
Aree 

esterne al 
T.U. 

Aree perm
eabili 

ricom
prese all’interno 

del T.U. non dotate di 
infrastrutture per 
l’urbanizzazione 

Territorio 
urbanizzato 

(T.U.) 

N
C - N

uova costruzione 
U

1 
1

1
0,6 

RU
 - Ristrutturazione urbanistica 

U
2 

1
1

0,6 

RE - Ristrutturazione edilizia con aum
ento di CU

 
U

1 
1

1
0,5 

U
2 

1
1

0,5 

RE - Ristrutturazione edilizia senza aum
ento di CU

 
U

1 
0,3 

0,3 
0,3 

U
2 

0,3 
0,3 

0,3 
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U1 € 51,00 € 35,70 € 5,10

U2 € 66,00 € 46,20 € 6,60

U1 € 51,00 € 35,70 € 5,10

U2 € 66,00 € 46,20 € 6,60

U1 € 28,05 € 22,95 € 5,10

U2 € 36,30 € 29,70 € 6,60

U1 € 51,00 € 51,00 € 15,30 € 10,20

U2 € 66,00 € 66,00 € 19,80 € 13,20

U1 € 51,00 € 51,00 € 15,30 € 10,20

U2 € 66,00 € 66,00 € 19,80 € 13,20

U1 € 30,60 € 25,50 € 15,30 € 10,20

U2 € 39,60 € 33,00 € 19,80 € 13,20

U1 € 14,40 € 14,40 € 4,32

U2 € 4,20 € 4,20 € 1,26

U1 € 14,40 € 14,40 € 4,32

U2 € 4,20 € 4,20 € 1,26

U1 € 8,64 € 7,20 € 4,32

U2 € 2,52 € 2,10 € 1,26

U1 € 34,00 € 23,80 € 3,40

U2 € 44,00 € 30,80 € 4,40

U1 € 34,00 € 23,80 € 3,40

U2 € 44,00 € 30,80 € 4,40

U1 € 18,70 € 15,30 € 3,40

U2 € 24,20 € 19,80 € 4,40

U1 € 34,00 € 34,00 € 10,20 € 6,80

U2 € 44,00 € 44,00 € 13,20 € 8,80

U1 € 34,00 € 34,00 € 10,20 € 6,80

U2 € 44,00 € 44,00 € 13,20 € 8,80

U1 € 20,40 € 17,00 € 10,20 € 6,80

U2 € 26,40 € 22,00 € 13,20 € 8,80

U1 € 9,60 € 9,60 € 2,88

U2 € 2,80 € 2,80 € 0,84

U1 € 9,60 € 9,60 € 2,88

U2 € 2,80 € 2,80 € 0,84

U1 € 5,76 € 4,80 € 2,88

U2 € 1,68 € 1,40 € 0,84

€ 81,90 € 11,70

Territorio urbanizzato (T.U.) € 64,35 € 52,65 € 11,70

Aree esterne al T.U. € 117,00 € 81,90 € 11,70

Aree permeabili ricomprese all’interno del T.U. non 
dotate di infrastrutture per l’urbanizzazione

€ 23,40

Territorio urbanizzato (T.U.) € 70,20 € 58,50 € 35,10 € 23,40

Edilizia commerciale al dettaglio ed edilizia produttiva 
limitatamente all’artigianato di servizio (casa, 
persona)            
(i dati posti nella colonna esterna sono riferiti alla RE 
senza aumento di CU per esercizi di vicinato e per 
l'artigianato di servizio)

Aree esterne al T.U. € 117,00 € 117,00 € 35,10 € 23,40

Aree permeabili ricomprese all’interno del T.U. non 
dotate di infrastrutture per l’urbanizzazione € 117,00 € 117,00 € 35,10

€ 11,16 € 9,30 € 5,58

4a CLASSE
Comuni con un 
numero di abitanti 
inferiore a 5.000

Edilizia residenziale, turistico-ricettiva e direzionale

Aree esterne al T.U. € 78,00 € 54,60 € 7,80

Aree permeabili ricomprese all’interno del T.U. non 
dotate di infrastrutture per l’urbanizzazione

Edilizia produttiva, commerciale all'ingrosso e rurale 
(svolta da non aventi titolo)

Aree esterne al T.U. € 18,60 € 18,60 € 5,58

Aree permeabili ricomprese all’interno del T.U. non 
dotate di infrastrutture per l’urbanizzazione € 18,60 € 18,60 € 5,58

Territorio urbanizzato (T.U.)

3a CLASSE
Comuni con un 
numero di abitanti 
inferiore a 15.000 e 
pari o superiore a 
5.000

Edilizia residenziale, turistico-ricettiva e direzionale

€ 7,44

€ 117,00

€ 15,60

Territorio urbanizzato (T.U.) € 46,80 € 39,00 € 23,40 € 15,60

Edilizia commerciale al dettaglio ed edilizia produttiva 
limitatamente all’artigianato di servizio (casa, 
persona)            
(i dati posti nella colonna esterna sono riferiti alla RE 
senza aumento di CU per esercizi di vicinato e per 
l'artigianato di servizio)

Aree esterne al T.U. € 78,00 € 78,00 € 23,40 € 15,60

Aree permeabili ricomprese all’interno del T.U. non 
dotate di infrastrutture per l’urbanizzazione € 78,00 € 78,00 € 23,40

€ 6,20 € 3,72

Categorie funzionali/Localizzazione intervento/Tipo di intervento U1/U2
NC - Nuova costruzione    

RU - Ristrutturazione 
urbanistica

RE - Ristrutturazione 
edilizia con aumento di 

CU     

RE - Ristrutturazione 
edilizia senza aumento di 

CU 

Edilizia produttiva, commerciale all'ingrosso e rurale 
(svolta da non aventi titolo)

Aree esterne al T.U. € 12,40 € 12,40 € 3,72

Aree permeabili ricomprese all’interno del T.U. non 
dotate di infrastrutture per l’urbanizzazione € 12,40 € 12,40 € 3,72

Territorio urbanizzato (T.U.)

€ 78,00 € 54,60 € 7,80

Territorio urbanizzato (T.U.) € 42,90 € 35,10 € 7,80




